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Bakgrund

Skians samfallighetsforening (nedan kallad Foreningen) forvaltar den
gemensamhetsanlaggning Bjornas ga:1 (samfallighet) som bildades 1978-01-01 och
anldggningsatgard avseende omprovning av Bjornas ga:1 gjordes 2004-03-18.

Foreningen hade 152 fastigheter anslutna den 31/3-2026, varav 17 fastboende, 75
fritidsboende, 54 obebyggda tomter och 6 av annan typ, tex batplats.

Gemensamhetsanldggningen utgors av vagar (Rosseldangs- & Skianvagen), motesplatser och
parkeringsplatser.

Samfallighetsforeningar som férvaltar gemensamma anlaggningar som ar av storre varde skall
enligt Lag (1973:1150) om férvaltning av samfilligheter (SFL) 19 §, avsatta medel till en fond
for att sakerstalla anlaggningens framtida underhall och fornyelse.

Foreningen bestammer sjalv storleken pa de avsattningar som skall goras. Enligt 41 § tredje
stycket SFL anges att storleken av det belopp som ska avsattas framgar av utgifts- och
inkomststaten (budgeten) som upprattas av styrelsen och godkanns av stdmman. Av stadgarna
framgar dock det belopp som minst ska avsattas varje ar.

| stadgarna for Foreningen daterade 2022-05-28, §12 Underhalls- och fornyelsefond star
foljande:

“Till féreningens underhdlls- och férnyelsefond skall Grligen avsdttas minst 100 kronor per
medlemsfastighet”.

Avsattningen till underhalls- och fornyelsefond fordelas enligt tonkm-principen och ingar i
arsavgiften. Den totala avsattningen ska motsvara minst 100 kr/fastighet.

Styrelsen ager ratt att disponera medel ur fonden fér oférutsedda och nédvandiga
reparationer. Likasa kan styrelsen utnyttja fondmedel vid tillfallig likviditetsbrist.

Styrelsen far inte anvanda samfillighetens medel fér bekosta sadant som inte ingar i
samfillighetens ansvar enligt stadgarna. Till exempel sa ingar inte stickvagar, trummor under
infarter, uppstallningsplatser for soptunnor, breviador m.m. i samfallighetens ansvar.

Styrelsen skall dock strava efter att fonderade medel alltid uppgar till minst 50 000 kronor.

”Lagen om forvaltning av samfalligheter” finns att Idsa i sin helhet pa Riksdagens hemsida for
lagar och férordningar.

Foreningen debiterar féljande avgifter:

- Medlemmarnas arsavgift baserad pa tonkm-metoden. Beloppet som ska motsvara
arlig driftkostnad och avsattningar beslutas av arsstamman.

- Foreningen debiterar en anslutningsavgift pa 15 000 kr vid avstyckning av nya
fastigheter som hor till samfalligheten. Detta belopp motsvarar den nya fastighetens
andel av samfallighetens anlaggningsvarde.

- Foéreningen debiterar dven slitageavgift nar nya hus byggs.

For mer detaljer om hur dessa avgifter berdaknas hanvisas till dokumentet "Allman information
till medlemmar 2026-27".
Placering av kapital

Foreningens kapital skall forvaltas med lag risk och langsiktigt. Kapitalet skall forvaltas sa att
inte de enskilda medlemmarna paverkas negativt av skatteeffekter.



Foreningens kapital skall placeras pa bankkonto eller i obligationer/obligationsfonder.
Foreningen far placera i aktiefonder, dock max 10% av féreningens kapital. Féreningen far ej
placera i enskilda aktier. Styrelsen fattar beslut om eventuella placeringar.

Vid en eventuell placering av Foreningens kapital i obligationer/obligationsfonder och eller
aktiefonder skall en 6versyn genomfdras minst tva (2) ganger om aret tillsammans med
radgivare pa Foreningens bank. Alla placeringar skall géras efter styrelsebeslut.

Eventuella skatteeffekter for de enskilda medlemmarna ska regleras genom samfallighets-
avgiften eller genom annan form av kompensation. Styrelsen fattar arligen beslut om detta.

Skuldsattning och amortering

Vid finansiering genom banklan ska avbetalningstakten som langst motsvara l6ptiden for
aterinvestering, dvs. ett 1an for att renovera vagarna ska maximalt ha en 16ptid om 15 ar i det
fall vagnatets underhallsintervall efter insats bedoms till 15 ar. Skélet till detta ar att ta hansyn
till att fastigheter byter dgare och bade kostnad och risk ska spridas rattvist 6ver tid pa
potentiellt flertalet fastighetsagare. Det kan annars ses som dalig timing att kopa en fastighet i
omradet vid en tidpunkt som sammanfaller med en stor och kostsam atgard. Det radande
ranteldget maste sjalvfallet beaktas och féljas av styrelsen som kan besluta om extra-
amorteringar i de fall ranteutgifterna bedéms bli orimligt stora i forhallande till ovanstaende
princip.

Forsakring

Anlaggningarna forutsatts vara forsdkrade dar sa ar lampligt. Forsdkringar ses over infor varje
nytt rakenskapsar. En forsakring tacker dock endast skador i form av plotslig och oférutsedd
hidndelse. Det innebér att atgarder p.g.a. forslitning i ett gammalt system inte ar ersattnings-
bart. Likasa sker ofta aldersavdrag pa materialkostnad vid skador. Férsakringspremier ska
darfor anses vara skéliga varvid inga krav pa full kostnadstackning vid en skada ska
efterstravas.

Planens revidering och faststallande

En underhalls- och fornyelseplan skall innehalla nédvandiga upplysningar for att bedéma hur
stora fondavsattningar som skall géras. Planen skall innehalla:

e en beskrivning av anldaggningen vars underhall skall tackas av fonden

e faststillande av anldggningens varde och/eller berdknad ateranskaffningskostnad

e faststallande av arlig avsattning med ateranskaffningskostnad och berdknad livslangd
som underlag.

Foreningen bestammer sjalv storleken pa de avsattningar som skall goras. Enligt 28 § SFL skall
grunderna for fondavsattningen anges i stadgarna. | lantmateriets normalstadgar anges en
minsta avsattning (se sid. 3).

Planen bor gas igenom och revideras regelbundet, helst till varje arsstdmma, som minst vart
femte (5) ar. | utgifts- och inkomststaten, d.v.s. Foreningens budget som skall framlaggas pa
och godkannas av stimman, redovisas det belopp som avsatts till fonden (41 § SFL)

Foreningens tillgangar

Enligt anlaggningsforrattning (daterat 2004-03-18), se Beskrivning Aktbilaga BE, bestar
Foreningens gemensamhetsanlaggning, ga:1, av féljande:

e RoOsselangs- och Skianvagen, vandplaner, motes- och parkeringsplatser. Med vag avses
héar vagbana, till en bredd av 3,5 m och 6vriga vdganordningar sdsom dike, sldnt, och



trumma under samfallighetens vagar. Dock inte trumma under infart till fastigheter
och stickvagar.

e Viagskyltar/informationsskyltar. For vissa typer av vagskyltar krévs tillstdnd av kommun
och/eller Lansstyrelse. Sddana skyltar satts upp och underhalls av Trafikverket eller
kommunen.

| avsnitten nedan beskrivs respektive anlaggning med avseende pa bland annat status,
forvantad livslangd, beraknad ateranskaffningskostnad samt underhallsplan. Underlag for
ateranskaffningskostnad har uppskattats av styrelsen.

Vagar, vandplaner, motes- och parkeringsplatser
Uppskattad yta ca 12 250 m? (1140 + 2350 =3500 x 3,5 = 12 250 m?).

Underhallsplanen syftar till att sakerstélla att vdgarna inte férsamras efter det att de fornyats.
Underhallet skall alltsa géra att vagstandarden behalls pa malsatt niva, d.v.s. s att inte storre
insatser (fornyelse) behdver goras pa vagens livslangd efter det att vagen fornyats.

Vagarna bestar av en variant av “oljegrus” och har en forhallandevis tunn slityta. Vagarna har
jamnats ut med ett lager 0-32 mm makadam. Ovanpa barlagret har lagts ett lager 0-16 mm
makadam som viltats till en jamn yta. Bindemedel har sprutats pa och ett lager 0-8 mm grus
lagts pa. Skador i vagbanan framdver kommer att lagas med kall asfalt genom entreprenad.

Malsattning med vagarna

Véagarna skall i alla avseenden vara i ett sddant tillstand att de ej kan bedémas vara upphov till
olyckor. For att minimera skador pa vagen och for att kunna reparera uppkomna skador har
foljande atgarder vidtagits:

- Rekommenderad totalvikt for fordon ar begransad till 4 ton under perioder da vagens
barighet ar samre.

- Styrelsen har beslutat infora slitageavgift vid storre byggen och att reparation av
uppkomna skador ska bekostas av byggherren.

- Rekommenderad hastighet pa vagarna dr max 30 km/h.

Underhall sommartid

Véagarnas status ses over kontinuerligt. Reparationer av beldggning liksom underhall av ytor
som ej ar belagda med JIM (sladdning, pafylining av grus) sker vid behov. Vagrenarna ska
underhallas med klippning efter behov, minst en gang per ar. Rensning av diken och
vagtrummor genomfoéres vid behov. Foreningen ansvarar inte for vagtrummor under infart till
tomt eller stickvag. RGjning av vegetation och trad bor ske till minst 2 meter fran vagkant samt
kvistning av trad till minst fri hojd 4,6 meter 6ver vagbanan. Vid tomtmark ar réjning fram till
tomtgréns om den ar ndrmare dn 2 m fran vagkant. Féreningen tecknar avtal med
entreprendr(er).

Underhall vintertid

Vinterunderhallet bestar av sndplogning, sandning och upp- och nedtagning av snokappar pa
Foreningens vagar. Stickvagar ingar inte i Foreningens ansvar. Dock kan Foreningen erbjuda
gemensam upphandling av tex snoréjning. Samfilligheter och/eller boende vid stickvagar far
da betala kostnaden i forhallande till vaglangd. Underhallet upphandlas av Féreningen med
entreprendr.



Vag- och Informationsskyltar

Skyltar som Foreningen ansvarar for ar ca 20 skyltar for trafikregler, omradesskyltar (vdgnamn
med nummer) och anslagstavlorna vid infarterna fran lansvag C1194.

Kostnadssummering och fonderingsbehov

| tabellen nedan har ovanstaende kostnader summerats och i tabellen redovisas dven vad
respektive post motsvarar i arlig avsattning for att full kostnadstédckning ska erhallas.

For att uppna full kostnadstackning for ateranskaffning av Féreningens anlaggningstillgangar
vilket ar vagen, diken, vagskyltar och anslagstavlor bér avsattningar goras arligen som
motsvarar ateranskaffningskostnaden for dessa beaktat avskrivningstiden. Tabellen nedan
redovisar livslangd for atgarden, tid kvar till ndsta atgard, kostnad for atgarden samt kostnad
fordelat per ar over livslangden.

Vid faststallande av Foreningens underhalls- och fornyelseplan rekommenderas minst en arlig
avsattning pa 59 545 kr, motsvarande en 50% kostnadstackning for ateranskaffning av
foreningens anlaggningstillgangar.

Livslangd | Tid kvar Kostnad Arlig kostnad

Planerat underhall (ar) (ar) inklusive moms | inklusive moms
Vagbelaggning 15 10Y 1200 000 kr 80 000 kr
5;';:‘5:::;?& 15 ?? 270 000 kr 18 000 kr
Klippning av diken 1 0 20 000 kr 20 000 kr
Vagskyltar 30 16 30 000 kr 1000 kr
Anslagstavla 20 6 2 000 kr 90 kr

Summa: 1522 000 kr 119 090 kr

50% 59 545 kr

U Fotnot: Sista delen av Résseldngsvagen belades 2025. Dock r det rimligt att denna del laggs
om i samband med huvuddelen av vagarna.

2 Fotnot: Dikesgravning och rensning av vagtrummor gors vid behov. Bedémningen &r att det
inte behover géras kommande ar

Under aret planerat underhall

Forutom avsattningar for ateranskaffning av Foreningens anldggningstillgangar sa behover en
rad underhallsatgarder utforas arligen. Kostnaderna for dessa framgar av nedanstaende tabell
dér arets forvantade driftkostnader har lagts in. Driftkostnaderna maste ha full
kostnadstackning i budgeten och debiteringslangden.

Foljande underhall planeras och budgeteras kommande bokslutsar:

Arliga driftkostnader Kostnad inkl moms
Klippning/réjning diken 20000 kr
Reparationer 20 000 kr
Vinterunderhall 120 000 kr
Summa: 160 000 kr

Saval avsattningar for planerat underhall som driftkostnader fordelas enligt tonkm-principen.
Forklaring av hur den beraknas finns i dokumentet ”Allman information till medlemmar” pa
foreningens hemsida. | dokumentet finns dven annan information till medlemmarna.



